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ADMINISTRACION PORTUARIA INTEGRAL DE QUINTANA ROO S.A. DE C.V.

Notas a los Estados Financieros al 31 de diciembre 2025 y 2024.

(Cifras en Pesos)

Con el propésito de dar cumplimiento a los articulos 46, fraccidn |, 47, 48 v 49 de la Ley General de
Contabilidad Gubernamental, los entes plblicos deberdn acomparar notas a los estados financieros cuyos
rubros asi lo requieran teniendo presente los postulados de revelacion suficiente e importancia relativa con
la finalidad, que la informacién sea de mayor utilidad para los usuarios.

A continuacién, se presentan los tres tipos de notas que acomparian a los estados, a saber:

e NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA
NOTAS DE DESGLOSE
NOTAS DE MEMOCRIA

a) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA

Nota 1. - Autorizacién e Historia.

Lz Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo, Sociedad Andénima de Capital Variable, fue constituida
el dia 17 de marzo de 1994 con la escritura publica nimero 8,302 levantada ante el Notario Publico titular
ndmero ocho, Lic. Fernando Agustin Cuevas Pérez, del municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, como
una empresa de participacién estatal mayoritaria. El 30 de junio de 1994 se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion el Titulo de la Concesidn que le fue otorgada por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes,
con una vigencia de 50 afos.

Antecedentes.

Con fecha 30 de junio de 1994, el Ejecutivo Federal por conducto de la entonces Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, otorgd la concesién integral, mediante un Titulo de Concesién para la
Administracién Portuaria Integral de los puertos de Isla Cozumel, Chetumal, Judrez, Morelos e Isla
Mujeres, loczlizados en el Estado de Quintana Roo, mediante el uso, aprovechamiento y explotacion de
los bienes del dominio publico de |la Federacidn y de las cbras e instalaciones propiedad del Gobierno
Federal, asi como para la construccién de marinas, terminales e instalaciones portuarias y la prestacion
de los servicios portuarios en los mencionados puertos, dicho Titulo de Concesién fue publicado en el
Diarioc Oficial de la Federacién el 26 de agosto de 1924. Esta concesion ha tenido cinco medificaciones y
cinco Addendums, los cuales se detallan a continuacién de forma cronoldgica.

. Primer Addendum y Modificacion al Titulo de Concesién Integral.- Mediante instrumento de
fecha 18 de junio de 1999, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de julio de 1999,
se modificd la condicién octava de la Concesidn Integral, con el objeto de ampliar a 10 afios la
obligacién de la Concesionaria, de enajenar las acciones de su capital social, y se adiciona
también la condicién Trigésimo Primera Bis, relativa a la garantia de cumplimiento, consistente
en el otorgamiento de una fianza con el fin de asegurar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el titulo.

[l Segunda Medificacién al Titulo de Concesién Integral. - El 20 de octubre de 1999, mediante el
correspondiente titulo, se modificd y amplid el drea concesionada, relativa al Poligono de "Punta
Langosta", dentro del recinto portuario del puerto de Isla Cozumel, Quintana Roo, mismo que
fue publicado en el Diario Oficial de |z Federacion el dia 17 de noviembre del citado afio.
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Tercera Modificacién al Titulo de Concesién Integral.- Con fecha 9 de abril de 2002, se modificd
el primer pérrafo de la Condicién Primera del citado titulo, para incorporar el puerto de Banco
Playa, en la Isla de Cozumel, Quintana Roo, a la Concesidn Integral; igualmente, se deja sin
efectos la condicién decimosexta de la Concesién gue se sefiala en el antecedente |; por lo gue
se libera a la Concesionaria de la obligacién de constituir el fondo de reserva, para la ampliacion
y modernizacién de la infraestructura portuaria concesionada, a que se refiere la misma. Decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de abril de 2002.

Cuarta Modificacién al Titulo de Concesidn Integral. - El 10 de febrero de 2003, se modificé el
primer parrafo de la Condicidn Primera de la Concesion Integral, a fin de incorporar al objeto de
la misma, la terminal de uso publico fuera del puerto denominado "Punta Venado®, en el Estado
de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 27 de febrero de 2003.
Quinta Modificacion al Titulo de Concesidn Integral.- Con fecha 16 de abril de 2007, se modifico
el primer parrafo de la Condicidén Primera de la Concesién Integral, para la administracion
portuaria integral de los puertos y terminales de uso publico fuera de puerto de Isla Cozumel
(gue incluye Banco Playa asi como la zona maritima que tenia la Concesionaria al amparo del
Permiso No. 02.13.06 de 6 de abril de 2006, para la operacién de zonas de fondeo de uso publico),
Chetumal, Puerto Juarez (que incluye Punta Sam), Puerto Morelos, Isla Mujeres, Playa del
Carmen, Punta Venado (excepto el drea concesionada a Calizas Industriales del Carmen, S. A. de
C. V), y los demas puertos y terminales de uso publico fuera de puerto que determine la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, en el Estado de Quintana Roo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 25 de junio de 2007.

Segundo Addendum al Titulo de Concesidn Integral.- El 15 de mayo de 2007, se incorpord a la
Concesién Integral el recinto portuario denominado "Cozumel, Quintana Roo, Superficie del
Recinto Portuario de la Franja Costera del Municipio de Cozumel, Concesionado a la API de
Quintana Roo", con el objeto de desarrollar un proyecto consistente en la construccién y
operacién de un muelle de ferris de carga y combustible, que estaria localizado en el Paraje
Caletita del puerto Isla Cozumel, Quintana Roo, mismo que fue publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 25 de junio de 2007.

Tercer Addendum al Titulo de Concesién Integral.- El 28 de marzo de 2008, se incorporé a la
Concesion Integral las superficies de agua correspondientes a La Caletita y Banco Playa, ambas
localizadas en el litoral de la Isla de Cozumel, municipio del mismo nombre, con superficies de
254554816 m2 y 340,67845 m?2, respectivamente, asi como las dreas con infraestructura
portuaria ubicadas en los puertos de Cancun, municipio de Benito Judrez y de Isla Mujeres,
municipio del mismo nombre, Quintana Roo, instrumento que fue publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 9 de mayo de 2008.

Cuarto Addendum al Titulo de Concesidn Integral.- El dia 19 de diciembre de 2013, se
incorporaron a la Concesidon Integral las superficies de agua de 1102.50 hectareas y de 16,542
hectéreas, ubicadas en el area contigua a la superficie de agua correspondiente al poligono 1 del
recinto portuario de Puerto Morelos y Laguna de Bacalar, respectivamente, asi como el Muelle
de Pescadores de Puerto Judrez con un area de 12,813.62 metros cuadrados, en los municipios de
Othén P. Blanco, Bacalar y Benito Judrez localizados todos en el Estado de Quintana Roo,
instrumento gue fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 2 de enero de 2014.
Quinto Addendum al Titulo de Concesién Integral. - el 16 de agosto de 2023, se incluyen area de
agua y tierra conforme a los planos y cuadros de construccién que se describen en el mismo.
Siendo concesiones de superficies de agua en: zona federal maritima en La Aguada, Municipio
de Othdén P. Blanco, zona federal maritima en Mahahual, Municipio de Othdn P. Blanco, zona
federal maritima de Playa del Carmen, zona federal maritima en zona norte de Cozumel, zona
federal maritima en zona sur de Cozumel, zona federal en Marina Cozumel, zona federal en
Marina Cozumel, zona federal maritima en Isla Mujeres, todas del estado de Quintana Roo,
instrumento que fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 18 de septiembre de
2023,
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La APIQRQO esta facultada para:

R Usar, aprovechar y explotar los bienes de dominio publico de la Federacion comprendidos en las
dreas concesionadas que se precisan en planos gue se sefialan en antecedentes.

1. Construir, operar y explotar terminales, marinas, obras e instalaciones portuarias, nauticas,
pesqueras, turisticas, deportivas, recreativas, acuicolas, comerciales e industriales en las Areas
Concesionadas.

11 Sustituir por contratos de cesidén parcial de derechos o de prestacién de servicios los titulos de
concesién, permiso o autorizacién que el Gobierno Federal hubiere otorgado en Concesidn.

V. Gestionar ante la Secretaria la legalizacién de las dreas, obras e instalaciones construidas por
terceros de manera irregular en las Areas Concesionadas.

V. Operar las obras e instalaciones del Gobierno Federal ubicadas en las Areas Concesionadas.

V1. Prestar servicios portuarios y conexos en las Areas Concesionadas y legalizar mediante contrato
de servicios portuarios los que se proporcionen de manera irregular, y

VII. Atender las solicitudes de los interesados en ocupar dreas, construir (obras), y operar marinas e

instalaciones, y prestar para si 0 para terceros servicios portuarios y conexos dentro de las areas
concesionadas.

Nota 2.- Panorama Econdémico y Financiero

La Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo S.A. de C.V., opera con el presupuesto autorizado para
cada ejercicio fiscal por el gobierno del estado y por su Consejo de Administracién, asimismo con los ingresos
propios generados por la prestacion de servicios maritimos y portuarios.

Conforme a lo anterior se integra el techo presupuestal, para desarrollar las actividades sustantivas para el
cumplimiento de los objetivos.

Nota 3. Organizacién y Objeto Social

La actividad principal de la Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo, S.A. de CV. es la
administracién de todos los puertos concesionados del Estado de Quintana Roo, que mediante el ejercicio
de los derechosy el cumplimiento de las obligaciones derivadas del titulo de concesién y sus modificaciones,
que le fueron otorgados para su uso, aprovechamiento y explotacion de los bienes de dominio publico de la
Federacién, la construccién de obras e instalaciones portuarias, el mantenimientoy la prestacién de servicios
maritimos y portuarios, asi como la administracién de los bienes que integren su zona de desarrollo.

La Asamblea de Accicnistas es el 6rgano supremo de la Sociedad. La administracidon de la Sociedad
corresponde al Consejo de Administracion, el cudl es presidido por la C. Gobernadora del Estado de Quintana
Roo. La conduccién y representacion legal de la Sociedad corresponde al Director General.

La organizacidn actualmente se compone por una direccién general, una direccién ejecutiva de supervision
operacional y trasparencia, secretaria técnica, cuatro titulares de las representaciones: en Cozumel, en
Puerto Morelos, en Isla Mujeres y en Puerto Judrez y Punta Sam; nueve gerencias: planeacién y mejora
regulatoria, administracién y finanzas, contable y fiscal, operaciones, informatica, ingenieria, juridica,
comercializacién, y control y auditoria.

Respecto z los tipos de contribuciones que estamos obligados a pagar o enterar son las que corresponden a
una Persona Moral del Régimen General de Ley por estar constituida como una Sociedad Anénima de Capital
Variable, establecidas en el Titulo Il de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y sus ingresos se encuentran
gravados en término de Iz ley del Impuesto zl Valor Agregado, del mismo modo debe cumplir con las
contribuciones estatales como las establecidas en la Ley del Impuesto Sobre Némina del Estado de Quintana
Roo, asi como del entero de las retenciones efectuadas a terceros en los términos de la le isable.
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Nota 4.- Bases de Preparacién de los Estados Financieros.

Los Estados Financieros son preparados con base en la Ley General de Contabilidad Gubernamental, la
normatividad emitida por el Consejo Nacional de Armonizacién Contable (CONAC), las Normas de
Informacién Financiera (NIF), la ley de Presupuesto, la Ley de Sociedades Mercantiles, Cédigo Fiscal de la
Federacién (CFF), Ley de Puertos, Leyes Fiscales y demas disposiciones vigentes aplicables.

Los registros contables se llevan con base acumulativo, la contabilizacion que reflejan los estados financieros,
de las transacciones de gasto son conforme a la fecha de su realizacién y traténdose de los ingresos, estos se
registran cuando existe juridicamente el derecho de cobro, independientemente de la fecha de su pago o
cobro respectivo Art.34 LGCC.

Nota 5. - Politicas de Contabilidad Significativas.

Las principales politicas contables que sigue la compafiia estan de acuerdo con la normatividad emitida por
el Consejo Nacional de Armonizacién Contable (CONAC), de conformidad a la Ley General de Contabilidad
Gubernamental, aplicables también a las entidades de la administracién publica paraestatal, las cuales
requieren gue la administracion efectle ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la
evaluacién de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros, y para hacer las revelaciones que
se requieren presentar en los mismos.

La normatividad del CONAC se basa en el Marco Conceptual de Contabilidad Gubernamental (MCCG), el cual
J]as Normas de Informacién Financiera y las Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Publico
se aplican supletoriamente. El MCCG es la base del sistema de Contabilidad Gubernamental (SCG) y tiene
como propdsito establecer los atributos esenciales para desarrollar la normatividad contable gubernamental
y referenciar la aplicacién del registro en las operaciones y transacciones susceptibles de ser valoradas y
cuantificadas; encontrandose integrado por:

e Las Caracteristicas del MCCG
El Sistema de Contabilidad Gubernamental
Los Postulados Béasicos de Contabilidad Gubernamental.
Las Necesidades de Informacidn Financiera de 105 Usuarios.
Las Cualidades de la Informacién Financiera Para Producir
Los Estados Presupuestarios, Financieros y Econdmicos a Producir y sus Objetivos.
La Definicién de la Estructura Basica y Principales Elementos de los Estados Financieros a Elaborar.

Las principales politicas contables para la formulacién de los Estados Financieros son:

a) Base acumulativa - el registro de |as operaciones y eventos econémicos se realiza con base en el
ingreso y egreso devengado, esto es el momento contable que se realiza cuando existe
juridicamente el derecho de cobro, y el reconocimiento de la obligacién de pago a favor de terceros.

b) Registro presupuestal- La entidad registra mediante cuentas de orden las etapas presupuestales
de los ingresos y egresos, vinculando a las operaciones contables a partir de su devengo. Los ingresos
se registran en cada una de las etapas en: estimado, modificado, devengado y recaudado. El gasto
se registra en sus etapas: aprobado, modificado, comprometido, devengado, ejercido y pagado.

c) Bienes Inmuebles, muebles, Intangibles y depreciacién del ejercicio y acumulada - Los bienes se
registran a su costo de adqguisicién y se clasifican en Terrenos, Infraestructura y Construcciones en
Proceso, para bienes inmuebles; Mobiliario y Equipo de Administracion, Vehiculos y Equipo de
Transporte, Maquinaria, Otros equipos y Herramientas, para bienes muebles; y Software y Licencias,
para activos intangibles.

d) La depreciacién de los activos se determina y registra con base en la vida (til de los mismos,
aplicandotasas de depreciacién fijas anuales, en funcidn de las caracteristicas del bien. La estimacion
de las vidas Utiles y las tasas de depreciacién anual gue sirven de base para este calculo fueron
determinadas, con base en la Ley del Impuesto Sobre la Renta y son las siguientes;

4
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ANOS DE
CONCEPTO VIDA
UTIL

%ANUAL DE
DEPRECIACION

Construcciones Maritimas y Portuarias 20 5%
Bienes artisticos, culturales y cientificos 20 5%
Mobiliario de Oficina 10 10%
Equipo de Cémputo 23 30%
Equipo de Comunicacién 6.25 16%
Equipo Nautico y Embarcaciones. 10 10%
Automadviles y Equipo de Transporte 4 25%
Maquinaria y Equipo de Sefalamiento

Maritimo 10 10%
Licencias informaticas 6.6 15%
Software Informatico 6.6 15%

Cuentas por Cobrar - Se registran al valor de realizacién al momento en que la operacién se
considera contablemente devengada. Periédicamente, se efectlan estudios encaminados a
determinar la incobrabilidad de saldos para, en su caso, establecer o incrementar la estimacién de
cuentas de cobro dudoso correspondiente, de modo gue los riesgos de crédito de estas cuentas se
ajustan en forma constante.

Transacciones en Moneda Extranjera - Las operaciones en moneda extranjera se registran al tipo
de cambic vigente en la fecha de cada transaccion y los activos y pasivos en dichas monedas se
ajustan al tipo de cambio vigente al fin de cada mesy al cierre del ejercicio, afectando a los resultados,
como parte del resultado integral de financiamiento.

Pasivos Laborales (Beneficios a los Empleados) - De conformidad con la Ley Federal del Trabajo,
los trabajadores tienen derecho, en el caso de despido o renuncia, a ciertos pagos basados en sus
afos de servicios. Se tiene registrada una provisién para cubrir probables indemnizaciones y primas
de antigledad determinadas mediante célculo actuarial de conformidad con la NIF D-3. En las notas
de desglose se informa sobre la provisién y aplicacidn de los pasivos laborales correspondientes al
ejercicio 2025.

Impuestos Diferidos - Estos se calculan de acuerdo con la NIF D-4. Dicha norma establece gue la
determinacién de los impuestos diferidos debe hacerse bajo el método de activos y pasivos de los
mismos; a la suma algebraica de las diferencias obtenidas se le aplica la tasa del impuesto que
corresponda. En su caso, también debe reconocerse una PTU diferida. En las notas de desglose
nlUmero 11 se informa sobre el efecto de los ejercicios 2025y 2024 que se llevé a resultados; su efecto
acumulado se muestra en las referidas notas.

Pasives Contingentes - Son aquellos pasivos gue tienen su origen en hechos especificos e
independientes del pasado que en el futuro pueden ocurrir o noy de acuerdo con lo que acontezca,
desaparecen o se convierten en pasivos reales. Esta informacién se presenta en Informe sobre
Pasivos Contingentes, de conformidad con la Ley General de Contabilidad Gubernamental.
Patrimonio - De acuerdo con el acta constitutiva de la Entidad, el patrimonic del APIQROO se
conforma de las aportaciones iniciales y subsecuentes que realizan los accionistas de la empresa, las
cuales se encuentran registrados a su valor histdrico, juntamente con los resultados de su operacion.
En términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles, el cinco por ciento de las utilidades
generadas por la Entidad son separadas para constituir la Reserva Legal, hasta que ésta represente
el 20 por ciento del capital social. El remanente de las utilidades puede ser distribuido mediante
dividendos o reinvertida, conforme a lo acordado por el Consejo de Administracién de la Empresa.
Obligaciones fiscales - La Empresa esta sujeta del Impuesto Sobre la Renta (ISR) y sus ingresos se
encuentran gravados en término de la ley del Impuesto al Valor Agregado. Asimismo, tiene la
obligacién de retener y enterar el impuesto sobre retenciones de empleados y personas fisicas que
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le presten servicios profesionales y arrienden bienes inmuebles; y es sujeto del Impuesto Estatal
sobre Néminas. Para el ejercicio fiscal 2024, |a tasa del Impuesto Sobre la Renta fue del 30%.
Reconocimiento de la Inflacién en los Estados Financieros. En la elaboracién de los Estados
Financieros de 2025 no se reconocieron los efectos de la inflacién. Lo anterior, de conformidad con
lo dispuesto en la NIF B-10 la cual establece que no serd necesario actualizar la informacion financiera
con la inflacidén, siempre que se mantenga un entorno econémico no inflacionario, se considera que
existe un entorno econédmico no inflacionario cuando la inflacién acumulable de los Ultimos tres afios
no sea igual o mayor al 26%.

La inflacién de los dltimos tres afios fue la siguiente:

Tozz(2037

ANO  INFLACION
2022 7.82
2023 4.66
2024 421
Acumulada 16.62

Los valores de los conceptos monetarios gue aparecen en los Estados Financieros del ejercicio 2025,
estdn afectados de la actualizacidn de las cifras correspondientes con motivo de su reexpresion hasta
el 31 de diciembre de 2007 (fecha en que entrd en vigor la NIF B-10. Tal es el caso de algunos
inventarios, inversiones en acciones: inmuebles, maquinaria y equipo y sus depreciaciones; mejoras
en locales arrendados y su amortizacidn, asi como el capital contable. En las notas a estos estados
financieros debe darse esto por entendido, aungue no se mencione especificamente.

Nota 6.- Posicién en Moneda Extranjera y Proteccién por Riesgo Cambiario.

La empresa tiene registrada Unicamente una cuenta bancaria en ddlares que se registra mediante cuentas
de orden, pero su saldo se expresa en monedz nacional en la cuenta de bancos utilizando el tipo de cambio
del Gltimo dia del mes.

7. Reporte Analitico del Activo

La depreciacién de los activos se determina y registra con base en la vida (til de los mismos, aplicando tasas
de depreciacién fijas anuales, en funcién de las caracteristicas del bien. La estimacion de las vidas Utiles y las
tasas de depreciacién anual gue sirven de base para este calculo fueron determinadas por la empresa, por
lo que no corresponden a las recomendadas por el CONAC, son con base en la Ley del Impuesto Sobre la
Renta.

8. Fideicomisos, Mandatos y Analogos

La empresa no cuenta con fideicomisos, mandatos y Analogos.

9. Reporte de la Recaudacidn.

CUENTA

INGRESOS DE GESTION (VENTA DE BIENES Y SERVICIOS 317,222,585.72 280,695,901.74
INGRESOS DE LA ACTIVIDAD 313,741,363.91 27722022013
INGRESOS SERVICIOS PORTUARIOS 3,481,021.81 2,775,681.861
OTROS INGRESOS 35,534,277.62 22,769,707.93
INGRESOS FINANCIEROS 16.443,650.16 1692113213
OTROS INGRESOS Y EENEFICIOS VARIOS 19,090,627.46 5,848,575.80

TOTAL DE INGRESOS

352,756,66334%

303,465,609.67

DESCUENTOS SOBRE INGRESOS

2,71,178.61

2,745,271.18

INGRESOS NETOS

350,045,484.73

300,720,338.49
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10. Informacién sobre la Deuda y el Reporte Analitico de la Deuda.

QUINTANA RO®

Este apartado no aplica a las funciones y actividades de la Administracion Portuaria Integral de Quintana
Roo S.A. de C.V. al no contar con deuda publica o privada.

.- Calificaciones Otorgadas.

Este apartado no aplica a las funciones y actividades de la Administracién Portuaria Integral de Quintana
Roo S.A. de CV.

12.- Proceso de Mejora

Dentro de los procesaos de mejoras continuas la APIQROO, ha actualizado sus documentos normativos como
son el manual de organizacién y el manual de procedimientos, asi como tomado las medidas para eficientar
sus procesos, asi como medidas de seguridad para la proteccidn de sus bases de datos.

13.-Informacidén por Segmentos.

Este apartado no aplica a las funciones y actividades de la Administracién Portuaria Integral de Quintana
Roo, S.A.de CV.

14.-Eventos Posteriores al Cierre.

Los presentes estados financieros correspondientes no cuentan con registros pendientes de realizar, salvo
los ajustes que en su caso determine el despacho de auditoria externa durante la etapa final de su revision.

15.-Partes Relacionadas

La Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo S.A. de CV,, no tiene partes relacionadas gue se
asocien para la realizacién de su actividad con terceras personas o funcionarios de esta.

16.-Responsabilidad Sobre la Presentacién Razonable de la Informacién Contable.

Estas notas forman parte integrante de los Estados Financieros que se acompafian al 31 de diciembre 2025,
los cuales para efectos de su emisién fueron autorizados por el Lic. Vagner Elbiorn Vega en su caracter de
Director General de la Empresa.

"Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente
correctos y son responsabilidad del emisor"
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b) NOTAS DE DESGLOSE
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) NOTAS AL ESTADO DE ACTIVIDADES

Ingresos y Otros Beneficios.

1.Los ingresos de gestion de la APIQROO se ubican dentro del rubro ingresos por venta de bienes y
prestacién de servicios, los cuales a su vez se tienen subclasificados en: ingresos de la actividad, ingresos por
servicios portuarios, adicional a ellos, se tienen otros ingresos y beneficios, los cuales al 31 de diciembre 2025
se detallan como sigue:

2024

INGROS DE A IVI 313,741,363.91 277,920.13
INGRESOS POR TARIFAS DE PUERTO 55972,597.39 44,198,649.62
INGRESOS POR TARIFAS DE ATRAQUE 47589,257.25 43,666,531.73
INGR.POR TARIFAS DE EMBARQUE Y DESEMBARQUE 41943,81513 38,952,883.99
INGR.POR TARIFAS DE MUELLE 108,623.20 180,988.50
TARIFA DE ALMACENAJE 3,760,836.50 4,839,765.09
CONTRAPRESTACION CESION DE DERECHOS 52,918,510.91 52,606,623.50
CONTRAPRESTACION VARIABLE mM,138,471.33 93,110,120.95
TARIFA DE SEGURIDAD COD P.B.I.P. 309,251.50 364,586.75
INGRESOS SERVICIOS PORTUARIOS 3,481,021.81 2,775,681.61
SERVICIOS AMARRE Y DESAMARRE 795,290.24 63524584
SERVICIOS DE ESTACIONAMIENTO 1,780,260.30 968,134.78
SERVICIO TRAVELIFT 399,127.60 659,956.13
CUOTAS DE RESGUARDO POR CONTENEDORES VACIOS 505,643.67 512,344.86
OTROS INGRESOS 35,534,277.62 22,769,707.93
INGRESOS FINANCIEROS 16,443,650.16 16,921,132.13
OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS VARIOS 19,090,627.46 5,848,575.80
TOTAL INGRESOS 352,756,66334 303,465,609.67
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Los otros ingresos estan integrados como a continuacién se indican: En el periodo enero diciembre 2025 se
obtuvieron pagos por indemnizaciones es por parte de la compafiia asegurado, correspondientes a reclamos
de dafos a los bienes e infraestructura por el paso de fenédmenos hidrometeorolégicos del ejercicio 2024.

leed]

QUINTANA ROQ

Los descuentos sobre ingresos otorgados se reflejan dentro de la cuenta de Otros Gastos y Pérdidas

16,221,132.13

RENDIMIENTO CUENTA DE CHEQUES 2259 2580
PROD. FIN. X INV. EN VALORES 16,228,65735 16,491,437
OTROS INGRESOS 105,762.69 412,488.64
INGRESOS POR DESCUENTOS DE COMPRA 506.00 12.00
UTILIDAD CAMBIARIA MONEDA EXTRANIERA 108,701.53 17,124.32

OTROS INGRESOS Y BENEFICIOS VARIOS

12,020,627.46

5,848,575.80

OTROS INGRESOS NO GRAVADOS DIVERSCS 37,47790 45.317.91
ACT.CONTRIBUCIONES E ING NO ACUM. 53,998.47 176,865.80
INDEMNIZACION DE ASEGURADORAS 8,439,696.44 544,613.09
DEP Y ANTICIPO CLIENTES NO RECLAMADOS nsgiseis -

RECUPERACION COBRQO VALES DE DESPENSA 8,708.00 8,865.00
AJUSTE RESERVA DE CUENTAS INCOBRABLES 130,957.80 =

PTU DIFERIDA [ACTIVO) 1146,359.22 -

OTROS INGRESOS DIVERSOS GRAVADOS 818,588.99 41,41630
INSCRIPCION A CONCURSOS 143,353.51 87,931.06
PENALIZACIONES A CONTRATISTAS ¥ PROVEEDORES = 2614.55
RECEPRCION DE PASAJEROS 84,276.60 26,924.00
CUOTAS DE ACCESO 1,450,497.38 1,524,860.82

CUOTA DE RECUPERACION DE ENERGIA ELECTRICA 1.662,402.85 2,659,079.41
MANIOBRA DIRECTA 29,637.84 21,0692.68
TIEMPO EXTRAQORDINARIO ALMACEN FISCALIZADO 59,1028 158,226.56
VENTA DE ACTIVO FIJO 123,879.31 -

RECUPERACION INGRESOS EJERCICIOS ANTERIORES 10,953.00 3,748.42
SERVICIO POR PESAJE EN BASCULA 42120.30 49,056.18
DESTRUCCION DE MERCANCIAS EN ABANDONO 23, 74384 57,287.02
OTROS INGRESOS 35,534,277.62 22,769,707.93

Extraordinarias.

Gastos y otras pérdidas

1. Dentro del concepto de gastos y pérdidas se encuentran los gastos de funcionamiento las cuales

reportan saldos al 31 de diciembre 2025 como sigue:

EICI O PRSONAES ___-- 101.4.33.3
MATERIALES Y SUMINISTROS 13,766,560.87 12,248,922.36
SERVICIOS GENERALES 95,033,497.77 78,142,954.68
TOTAL GASTOS DE FUNCIONAMIENTO 214,944,884.80 191,811,230.40
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Adicional:

' CUENTA

TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES, SUBSIDIOS Y OTRAS

55,000.00 n,000.00
AYUDAS
DONATIVOS 55,000.00 11,000.00
OTROS GASTOS Y PERDIDAS EXTRAORDINARIAS: 56,555,493.05 43,705,122.28
ESTIMACIONES DEPRECIACIONES ¥ AMORTIZACIONES 19,062,864.50 14,381,755.84
DIFER. POR TIPC DE CAMBIO NEG. EN EFECTIVO Y EQUIV 46,352.58 13,944.29
OTROS GASTOS VARIOS 12,652.84 24,167.01
ISRY PTU 34,645,761.28 26,408,580.99
ACTUALIZACION DE GASTOS DIVERSOS 76,683.24 131,402.97
DESCUENTOS SOBRE INGRESOS 2,7M7ae.el 2,745.271.18
INVERSION PUBLICA NO CAPITALIZABLE 32,539,098.57 34,021,716.47
TOTAL 89,149,591.62 77,737,838.75

Dentro de la cuenta otros gastos y pérdidas extraordinarias se registran las depreciaciones y amortizaciones
contables de activos fijos e intangibles, las amortizaciones de los saldos de seguros pagados por anticipado
por amortizar y las provisiones de cuentas incobrables que se afectan en cada ejercicio.

La utilidad del gjercicio al 31 de diciembre 2025, se detalla a continuacion:

RESULTADO DEL EJERCICIO AHORRRO/DESAHORRO 48,662,186.92 33.916,540.52

) Notas al Estado de Situacién Financiera.

ACTIVO.
Efectivo y equivalentes.

1. Todos los montos de este rubro compuesto por caja, las distintas cuentas bancarias, moneda nacional, una
cuenta en moneda extranjera y otros similares de inmediata realizacion. Los intereses ganados y las
utilidades o pérdidas de valuacién se incluyen en el resultado de cada periodo.

Las inversiones Financieras son instrumentos a corto plazo, facilmente convertibles en efectivo, por lo que se
encuentran valuadas a su costo mas los rendimientos devengados, o que se asemeja a su valor de mercado.
Las Inversiones temporales de la empresa se encuentran en el fondo de inversién con el banco BBVA
Bancomer,

Los saldos de las partidas de este rubro al 31 de diciembre 2025 se integran de la siguiente manera:

24,055.39 49,681.42

EFECTIVO

BANCOS 1,2861,057.36 4,042,691.88

INVERSIONES TEMPORALES

200,634,717.81

141,618,461.33

TOTAL

202,619,830.56

145,717,834.63
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Derechos a recibir Efectivo y Equivalentes y Bienes o Servicios

2. Elsaldo del rubro de derechos a recibir efectivo y equivalentes se encuentra dividido en cuentas por
cobrar a corto plazo, deudores diversos por cobrar y otros derechos a recibir efectivo y equivalentes.
Los saldos son reflejados de acuerdo con su valor nominal de recuperacién en efectivo. Al 31 de
diciembre 2025 se integra de |la siguiente manera:

~ CUENTA =

CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO:

CLIENTES 28,512,135.36 28,088,230.90
DOCUMENTOS POR COBRAR A CP 8,828,487.58 8,849,849.13
DEUDORES DIVERSOS POR COBRARA CP 480,461.90 526,669.48
OTROS DERECHOS A RECIBIR EFECTIVO © EQUIVALEN A CP 2,944.401.87 10,096,201.04
TOTAL 40,765,486.71 %7,561,650.55

Las cuentas por cobrar a corto plazo estan registradas a su valor nominal, sin embargo, para reflejar su valor
neto de realizacidn, al cierre de cada ejercicio fiscal, se reconoce una estimacién para cuentas incobrables
para reducir del valor de las cuentas por cobrar, aquellos saldos con antigliedad mayor a 365 dias, el saldo al
periodo que se informa es el siguiente:

CUENTA

ESTIMACION POR PERDIDA O DETERIORO DE ACTIVOS CIRC 15,527,340.52 |- 15,761,392.73

ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE SALDOS DE CLIENTES AL 31 DE DICIEMERE DEL 2025

MAS DE 30 MAS DE 60 i MAS DE 120
RECINTCO DE © A30 Dias MAS DE 90 DIAS TOTAL
Bilas Dias bDias

CHETUMAL 37.218.85 - - - 34,800.00 72,018.85
COZUMEL 18,302,334.80 137,695.87 121938 - 317,209.60 18,770,059.65
MARINA COZUMEL 8,940.90 2,611.46 15,337.09 - 96,766.02 123,655.47
BANCO PLAYA 164,632.22 63,671.23 18,425.23 - 40,994.00 287,722.68
PUERTO MORELCS 802,525.95 26,2832 - - - 829,509.07
PUERTO JUAREZ 121,632.73 11.175.54 16,011.67 - 762,710.42 1.0M,537.36
ISLA MUJERES 1,483,012.21 10,868.61 126,405.04 289218 5,794,454.24 7,417,632.28
suMA 20,920,304.66 zssz,005.83 | =288,298.41 2,892.18 7,047,634.28 28,512,135.36
DOCUMENTOS X COR = = = - 8,828,487.58 8,.828,487.58
DOCUMENTOS X COB

(LP) - - = & & &
sSUMA 20,920,504.66 253,005.83 288,298.41 2,892.18 15,876,121.86 37,340,622.94

La cuenta Deudores Diversos por Cobrar a Corto Plazo suma el saldo de Deudores Diversos, y de funcionarios
y empleados.

" ANALISIS DE SALDOS DE DEUDORES DIVERSOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2025
MASDEGO | MASDESOD | MASDE 120 | MENGR O IGUAL A| MAYOR A 365

MENOR A 30 DIAS | MAS DE 30 DIAS| A180 DlAS
DIAS DIAS 365 DIAS DIAS TOTAL
209.25 - - - = = = 10,000.00 10,209.25|

ADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2025
MENOR O IGUAL A] MAYOR A 365

MENOR A 30 DIAS MAS DE 30 DIAS A180 DlAS

Dlas Dlas DlAS 365 DIAS DiAS TOTAL

147,759.45 433.60 - - - - - 322,052.60 470,252.65

11
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El saldo de funcionarios y empleados principalmente corresponde a vidticos o gastos por comprobar que se
otorgan a los funcionarios y empleados y que se comprueban de acuerdo con los plazos establecidos en la

normatividad interna.

El saldo con antigledad mayor a 365 dias se debe corresponde a un cheque depositado en el Tribunal
Federal Laboral, por juicio laboral en proceso, por un importe de $322,059.60.

La cuenta de Otros Derechos a Recibir Efectivo o Equivalentes a Corto Plazo se encuentra integrada por: la
cuenta de pagos provisionales, que son los anticipos mensuales del impuesto sobre la renta, que se
compensaran contra el impuesto definitivo que resulte en la declaracién anual; la cuenta de contribuciones
a favor, que son saldos que se compensan oportunamente contra impuestos de la misma naturaleza que
resulten a cargo; la cuenta del IVA pendiente de acreditar, correspondiente a provisiones de pasivos, que se
acreditard una vez que se efectlen los pagos, la cuenta de depdsitos en garantia, que son montos
entregados a terceros para garantizar el cumplimiento de obligaciones contractuales.

PAOS PFZV'ISIONALS - T 3.4
CONTRIBUCIONES A FAVOR - 5512349.03
A 2,695,555.66 4,356,525.17
DEPOSITOS EN GARANTIA 248,848.21 227,933.80
OTROS DERECHOS A RECIEBIR EFECTIVO © EQUIVALEN ACP 2,944,401.87 10,096,901.04%

Derechos a recibir Bienes o Servicios.

3. Esta cuenta representa los anticipos entregados a proveedores o contratistas por concepto de adquisicion
de bienes u obras, asi como la prestacién de servicios a corto plazo, previo a su recepcién parcial o total. Su
saldo al mes de diciembre de 2025 es el siguiente:

S e gt

ANTICIPO A PROVEEDOR POR ADQ DE BIENES Y SERV A CP 80,000.00 =

ANTICIPO OBRAS CONTRATISTAS - =

PAGOS ANTICIPADOS DE SEGUROS - -

TOTAL 80,000.00 -

Inventarios.
4, La Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo, no realiza ningln proceso de transformacién y/o

elaboracion de bienes.

Almacenes.
5. La Administracion Portuaria Integral de Quintana Roo, no cuenta con almacén.

Inversiones financieras

6. La Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo, no cuenta con fideicomisos, mandatos y contratos
analogos.

7. Representa los saldos e integracidn de las cuentas de participaciones, y aportaciones de capital, inversiones
a largo plazo, y titulos y valores a largo plazo, al 31 de diciembre 2025 se integra como sigue:

PARTIC ¥ APORTAC DE CAPRPITAL LP SECTOR PUBLICO 1,000.00

12
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Bienes Muebles, Inmuebles e intangibles.

8. Representa el monto de todo tipo de bienes inmuebles, infraestructura y construcciones propiedad de la
Empresa. Al 31 de diciembre 2025 se integra como sigue:

 CUENTA

TERRENOS

2 a5

10,889,974.70

ACTUALIZACION DE TERRENOS 123,746.01 123,746.01
INFRAESTRUCTURA PORTUARIA 330,219,937.52 31572743536
ACTUALIZACION DE CONSTRUCCIONES MARITIMA Y

15,557,028.95 15,557,028.95
PORTUAR
MEJORAS A LA INFRAESTRUCTURA PORTUARIA 13,538,228.45 13,538,228.45
CONSTRUCCIONES EN PROCESO EN BIENES PROPIOS - 14,492,502.23
TOTAL 370,328,915.70 370,328,215.70

Los saldos de bienes muebles al 31 de diciembre 2025 se integran de la siguiente manera:

= . CUENTA

MOBILIARIO Y EQUIPO DE ADMINISTRACION

2025

39,174,654.86

37.557.385.65

MOEBILIARIO Y EQUIPO EDUCACIONAL Y RECREATIVO

632,87223

594.37.68

EQUIPO DE TRANSPORTE

10,669,696.25

,023.334.04

MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAMIENTAS

54,905,958.86

50,937,876.55

TOTAL BIENES MUEBLES

105,383,182.20

100,112,907.92

Durante el periodo se realizaron las siguientes adquisiciones:

ADQUISICIONES DE ACTIVIDADES DE INVERSION

CUENTA

2025

BIENES INMUEBLES, INFRAESTRUCTURA Y _

CONSTRUCCIONES EN PROCESO i H900,000.90
CONSTRUCCIONES EN PROCESO EN BIENES PROPIOS - 3,000,000.00
BIENES MUEBLES 10,800,932.66 27,934,452.02
MOBILIARIO Y EQUIPO DE ADMINISTRACION 3,818,015.86 9,512,267.56
MOBILIARIO Y EQUIPO EDUCACIONAL Y RECREATIVO 170,397.63 68,499.00
EQUIPO DE TRANSPORTE 865,327.58 75537038
MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAMIENTAS 594719159 17,598,315.08
ACTIVOS INTANGIBLES 844,402.00 602,153.00
SOFTWARE 275,000.00 -
LICENCIAS 569,402.00 602,153.00
TOTAL 1,645,334.66 31,536,605.02

13




UINTANA - B

NIDOS PARA =

| 227 [a

= U
qglﬁTAu'\Jﬁ B‘?g zoz3izez7 OOTRIHSFURMAR APIQROO

Con la pdliza de diario 13537 del mes de mayo y PD-14331 de diciembre se registraron las bajas de bienes
muebles autorizadas por consejo de administracién por los siguientes importes:

B _  CONCEPTO ___________IMPORTE

MONTO BIENES MUEBLES 5,496,156.67
MONTO BIENES INTANGIBLES 23,133.10
TOTAL BAJA BIENES 5,519,289.77
AMORTIZACIONES ACUMULADAS 23,133.10
DEPRECIACIONES ACUMULADAS 4,708,006.63
TOTAL BAJA BIENES 4,731,139.73

AJAS
DE ACTIVO) 766,679.44

9, Los saldos al 31 de diciembre 2025 del activo intangible se conforma de las siguientes cuentas:

CUENTA bl S Ak T e Eyee e

SOFTWARE 2,200,000.00 1,925,000.00

LICENCIAS 1,648,063.16 1,101,794.26
ACTIVOS INTANGIBLES 3,848,063.16 3,026,794.26

Estimaciones y Deterioros

10. Dentro del activeo circulante se encuentran las estimaciones por pérdida o deterioro de estos activos
integrado por: la estimacidn para cuentas incobrables de clientes, de documentos por cobrar y por la reserva
de estimacidn de cuentas incobrables de clientes, como a continuacién se detalla:

CUENTA

ESTIM CTAS INCOBR. CLIENTES 1,871,288.03 1,953,020.89

ESTIC CTAS INCOBRABLES DOC POR COBRAR B8,828,487.55 8,849,849.10
ESTIMACION CTA. INCOBRABLES CLIENTES (RESERVA) 4,827,564.94 4,958,522.74

ESTIMACION POR PERDIDA O DETERIORO DE ACTIVOS
CIRC

15,527,340.52 15,761,392.73

Asi también en el activo no circulante se encuentran: la depreciacién, deterioro y amortizacién
acumulada de Propiedades, Bienes Inmuebles Infraestructura y Muebles.

Este rubro se encuentra valuado a su valor de adquisicién mas una actualizacion hasta el 31 de diciembre de
2007 con base a factores derivados de INPC. Al 31 de diciembre 2025 este rubro de depreciaciones, deterioro
y amortizacién se integra por los siguientes conceptos:

CUENTA - 2025

DEPREC ACUM INFRAESTRUCTURA 296,138,567.68 287,515,508.78

DEPREC ACUM DE BIENES MUEBLES 49,751,904.77 45,039,727.88
AMORT ACUM ACTIVOS INTANGIBLES 2,517,849.38 2,446,867.40
TOTAL DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES BIENES. 348,408,321.83 335,002,104.06

14



L

UNIDOS PARA

TRANSFORMAR AP'QROO
La depreciacion se aplica en base a la vida Util de los activos y por el método de linea recta y las tasas anuales
aplicables contra los resultados mensuzles son las siguientes:

UINTANA
o
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ANOSDE VIDA = %ANUAL DE

s e : OTIL _ DEPRECIACION
Construcciones Maritimas y Portuarias 20 5%
Bienes artisticos, culturales y cientificos 20 5%
Mobiliario de Oficina 10 10%
Equipo de Cémputo 33 30%
Equipo de Comunicacion 6.25 16%
Equipo Nautico y Embarcaciones. 10 10%
Automoviles y Equipo de Transporte 4 25%
Maguinaria y Equipo de Sefialamiento Maritimo 10 10%
Licencias informaticas 6.6 15%
Software Informatico 6.6 15%

Otros activos.

11. Esta cuenta representa los impuestos diferidos registrados zl cierre de cada ejercicio fiscal, en apego al
boletin NIF-D4. Se utiliza el método de activos y pasivos para realizar la conciliacién de los saldos contables
mostrados en el balance general y los valores considerados para determinar la base gravable de la PTU, por
lo que surgen diferencias temporales que deben reconocerse en los estados financieros, para reflejar el
monto que podré acreditarse en el futuro contra los servicios de los trabajadores.

Del mismo modo pueden existir diferencias temporales que surgen de la conciliacién entre el resultado
contable y el fiscal de cada ejercicio, por lo que en esta cuenta se reconoce el |.S.R. diferido por estas
diferencias que pueden provenir del beneficio de las pérdidas fiscales por amortizar, asi como la aplicacion
de la deduccién inmediata. Las cifras que arroja esta cuenta al 31 de diciembre 2025 son las siguientes:

CUENTA AT e P02 T

FPTU DIFERIDA 2,668,251.86 1,521,822.64

ISR DIFERIDO - #

TOTAL 2,668,251.86 1,521,892.64

PASIVO.

Cuentas y documentos por Pagar.

1. El saldo de este rubro del pasivo al 31 de diciembre 2025 se conforma con las cuentas que a continuacién
se detallan:

2024

 CUENTA

SERVICIOS PERSONALES POR PAGAR A CP 8,201,88.8'7 7 86,176,708.50
PROVEEDORES POR PAGAR A CP 1,134,517.40 13,447,416.26
CONTRATISTAS POR OBRA PUBLICA POR PAGAR A CP 8,602,161.38 17,952,282.60
RETENCIONES ¥ CONTRIBUCIONES POR PAGAR A CP 23,134,146.44 18,339,040.49
OTRAS CUENTAS POR PAGAR A CP “4,806.83 59,626.02
TOTAL 51,077,520.92 53,282,081.64%

Servicios personales por pagar. - Refleja pasivos laborzles por remuneraciones y sueldos por pagar, asi como
el saldo del PTU por pagar.

15
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Proveedores por pagar a Corto Plazo. - Son pasivos por los gastos de operacién por compras de bienes y
servicios adquiridos o recibidos a crédito gue se liguidan de acuerdo con las politicas convenidas con los

prestadores de estos bienes y servicios.

- & B & BlO D P RO DO R & B B =15 2 8
eNOR AZD DIAS || asBESaDIAS MAS DE 60 MAS DE 20 MAS DE 120 At DIAS MENOR O IGUAL Al MAYOR A 365 IMPORTE
DlAS DIAS DlAS 365 DIAS Dlas TOTAL
2,913,372.43 2,531,544.97 R - 4,454.400.00 - 1,235,400.00 - 1,134,517.40

Contratistas por Obra Pidblica por Pagar a Corto Plazo. - Al 31 de diciembre 2025 se tiene un saldo que se
integra como a continuacion se detalla.

~ ANALISIS DE SALDOS DE CONTRATISTAS POR OBRAS PUBLICAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2025

MASDEG0 | MASDE 20 MAS DE 120 MENOR O IGUAL Al

MAYORA365| IMPORTE
MENOR A 30 DIAS | MAS DE 20 DIAS A80 DIAS
DIAS DIAS DIAS 365 DIAS DIAS TOTAL
6,137,294.67 2,464,866.71 - ) = = - - 8,602,161.38

- CONTRATISTA T ~ CONCEPTO
OBRA "SUMINISTRO E INSTALACION DE BITAS EN MUELLE DE
CONCRETO DEL RECINTO PORTUARIO DE PUERTO JUAREZ,

QUINTAN ROO" FACT.394 API-OGICOP-251125-018

CONSTRUYE EN TIERRA Y MAR

405,688.69

OBRA "ADECUACION DE SALA DE ESPERA PARA OFICINAS EN LA
TERMINAL MARITIMA DE PUERTO MORELOS, QUINTAN ROO" FACT.
420 API-OGICOP-051125-11, OBRA "ILUMINACION DEL MUELLE FISCAL]
DE CHETUMAL, QUINTANA ROQ" FACT, 424 API-OGICOP-041225-020,
OBRA "ILUMINACION DEL MUELLE FISCAL DE CHETUMAL, QUINTANA
ROO" FACT. A428 API-OGICOP-041225-020-01, OBRA "ADECUACION
DE SALA DE ESPERA PARA OFICINAS EN LA TERMINAL MARITIMA DE
PUERTO MORELOS, QUINTANA ROO" FACT. 425 API-OGICOP-05T125-
011-01

GCOMEZ CARRILLO JOSE LUIS 4,489,840.51

OBRA "REAHBILITACION DE BANOS DEL RECINTO PORTUARIC DE|
PUERTO JUAREZ, QUINTANA ROO" FACT. 62 API-OGICOP-251125-017,
OBRA "SUSTITUCION DE BITAS EN MAL ESTADO DE LOS MUELLES DE
ISLA MUJERES, QUINTANA ROOQ" FACT. 83 API-OGICOP-051225-019,
OBRA "MANTENIMIENTC DE CUARTOS FRIOS EN EL RECINTO
PORTUARIO DE PUERTO MORELOS" FACT. 65 API-OGICOP-251125-016

VIALDINO SA DE CV 1,595,432.18

OBRA "PAVIMENTACION DE ESTACIONAMIENTO DE LA MARINA|

CONTAKPLUS
BANCO PLAYA DE COZUMEL" FACT. 3 API-OGICOP-051225-021

2,111,200.00

TOTAL s 8,602,161.38

Retenciones y Contribuciones por pagar. - Refleja las contribuciones de previsidn social e impuestos
estatales y federales a cargo por nuestra actividad, asi como retenidos por la Empresa al 31 de diciembre 2025
y cuyo vencimiento de pago se realiza en el mes inmediato siguiente. Tiene un saldo integrado como sigue:

IMPUESTOS POR PAGAR 14,780,158.21 8,390,450.12
VA PENDIENTE DE COBRO 4,894.,427.97 4,824,682.98
VA POR PAGAR - -

RETENCIONES CONTRATISTAS 296,014.37 184.,014.70
RETENCICNES DE ISR 38,724.62 38,787.21
RETENCIONES DE IVA 27,316.83 52,767.96

CUOTAS IMSS Y SAR

2,349,470.38

2,088,696.73

OTRAS RETENCIONES

747,.264.06

761,640.79

RETENCIONES Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR A CP

23,134,146.44%

16,339,040.49
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Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo - Incluye la Cuenta de Acreedores Diversos y pagos indebidos de
clientes al 31 de diciembre 2025 y se integra como sigue:

B ALDO B ACR DOR A D B BR D 0
MASDE60 | MASDE S0 MAS DE 120 MENOR O IGUAL A| MAYOR A 365 IMPORTE
MENOR A30 DIAS | MAS DE3S0 DIAS A 180 DIAS
DIAS Dias DIAS 365 DIAS DIAS TOTAL
1,405.00 - 2,000.00 & = 1,401.83 & 4,806.83

Fondos y Bienes de Terceros en Garantia yfo Administracion.

2. El saldo de esta cuenta representa las sumas de dinero entregadas por nuestros clientes como garantia
para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Estos depdsitos se constituyen al inicio de la relaciéon
comercial y tienen como objetivo principal asegurar que los clientes cumplan con los términos y condiciones
estipulados en sus respectivos contratos, cuya vigencia oscila entre dos y cinco afios. El monto de los
depdsitos se ajusta anualmente en funcién de la actualizacién de la contraprestacion. Los fondos son
reembolsables a los clientes al finalizar el contrato, siempre y cuando hayan cumplido satisfactoriamente
con todas sus obligaciones, el monto de este rubro al 31 de diciembre 2025 es el gue se indica a continuacion:

CUENTA Tk 2025

FONDOS EN CARANTIA A CP (DEP.GARANT) 14,910,660.92 14,846,473.05

Pasivos Diferidos a Corto Plazo

3. Corresponden a cobros anticipados realizados por clientes a cuenta de futuros servicios gue atin no han
sido prestados o facturados; el monto de este rubro al 31 de diciembre 2025 es:

CUENTA

INGRESOCS COBRADOS POR ANTICIPADO 1,.2191M4.47 1,439,542.98

Provisiones.

4, Este rubro se integra por la reserva del pasivo por el reconocimiento de la prima de antigledad e
indemnizacién legal calculados por Actuario Independiente. Cada mes se registra el estimado que de
acuerdo con el célculo actuarial del gjercicio inmediato anterior se proyecta para el siguiente ejercicio y mes
a mes se registra contra la cuenta de resultados la parte proporcional correspondiente.

De acuerdoe con las disposiciones de la Ley Federal del Trabajo agquellos trabajadores que tengan 15 afos o
mas de antigledad tendran derecho al momento de su separacién a una prima de antigledad equivalente
a 12 dias de salario por cada afio de servicio sin que dicho salario exceda de dos veces el salario minimo
vigente al momento de su separacidn. Adicionalmente aquellos trabajadores que sean despedidos sin causa
justificada o mueran, tendran derecho al cobro de esta prima de antigledad aun cuando tenga menos de
15 afios de servicio.

La prima de antigliedad por muerte, invalidez, separacién voluntaria y despido es reconocida como un
beneficio por terminacion. La prima de antigledad por jubilacidn es reconocida como un beneficio al retiro.

El saldo de estas cuentas al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

A D 0
PROVISION PRIMA ANT. POR TERMINACION 9,863,416.00 9,132,122.63
PROV INDEMNIZACION LECAL POR TERMINACION 20,965,268.00 22,296,916.14
[TOTAL PROVISIONES A LARGO PLAZO 30,828,684.00 32,129,108.77
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Otros Pasivos.

5. Este rubro refleja diferencias temporales que surgen de la conciliacion entre el resultade contable y el fiscal
de cada ejercicio, reconoce el L.S.R. diferido proveniente de diferencias temporales que resultan de la
comparacién de valores contables y fiscales de los activos y pasivos en su caso también incluye el beneficio
de las pérdidas fiscales por amortizar, asi como la aplicacién de la deduccién inmediata. El saldo al 31 de
diciembre 2025 es como a continuacién se detalla.

CUENTA e 2025

1,553,914.70

ISR DIFERIDO DE IMPUESTOS 1,603,306.56

PTU DIFERIDO DE IMPUESTOS - -

TOTAL PASIVO DIFERIDO 1,553,914.70 1,603,306.56

1lf) NOTAS AL ESTADO DE VARIACION EN LA HACIENDA PUBLICA
HACIENDA PUBLICA/PATRIMONIO

Patrimonio Contribuido.

1. El Patrimonio contribuido por aportaciones estd suscrito y pagado a valor histérico conformadas por
las acciones de la serie A con aportacidn inicial por $ 47,500.00 que sdlo podran ser suscritas y
exhibidas por el Gobierno del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo vy las acciones de |a Serie B
con aportacién inicial de $2,500.00 y podran suscribirlas los municipios en que se localicen los
puertos gue administre la sociedad, entidades paraestatales loczles, la federacidn, la sociedad
mexicana con cldusula de exclusidn de extranjeros, los ciudadanos mexicancs y cualquier persona
fisica o moral. Posteriormente se realizé la primera emisién por $5°000,000.00, la segunda por
$20 "000,000.00 y la tercera por 10 '089,974.70 conformadas por las series E-1y Serje E-2. Esta dltima
se aporté en el mes de abril del 2013 por el Accionista Gobierno del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo entregando como pago de estas aportaciones variables un terreno donde
actualmente estdn construidas las oficinas en Cozumel y se registré en el patrimonio como
aportacién en especie. El valor del patrimonio aportado por los accionistas al 31 de diciembre 2025
es de $35'139,974.70 y las cifras por actualizacidon por $4' 495,224.00. Total, Patrimonio $39'635,198.70
v se desglosa de la siguiente manera:

APORTA ® DD A » DA

O z B U

% . = D - D » - D D D)
ggngRNo DELESTARQDE Q.1 ung 475 1900 1008 %9
MUNICIPIO DE COZUMEL. 5 5 20
MUNICIPIO BENITO JUAREZ. 5 5 20
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD. 5 5 20
MUNICIPIO OTHON P. BLANCO. 5 5 20
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES. 5 5 20
TOTAL, DE ACCIONES 475 | 25 475 25 1900 100 1008 29
VALOR POR ACCION 100 | 100 | 10,000 | 10,000 | 10,000 | 10,000 | 10,000 | 100
SUBTOTAL 47,500 | 2,500 | 4,750,000 | 250,000 | 19,000,000 | 1,000,000 | 10,080,000 | 9,900
TOTAL $ 50,00000 | $ 500000000 | $  20,000,000.00 | $ 10,089,900.00
PATRIMONIO CONTRIBUIDO 25,139,900.00
EFECTO DE ACTUALIZACION 4,495,299.00
TOTAL, PATRIMONIO CONTRIBUIDO §  39,635,199.00
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Patrimonio Generado.

2. El patrimonio generado, estd conformado por la cuenta de resultados de gjercicios anteriores, los
resultados del gjercicio en curso, y por la reserva legal que tiene como objetivo la proteccion del
capital ante eventuales pérdidas y ha sido constituida conforme lo establece la Ley de Sociedades
Mercantiles en su articulo 20 separando de las utilidades el 5% para formar el fondo de reserva hasta
un tope del 20% del patrimonio contribuido aportado. La constitucion y aplicacion del fondo se
acuerda mediante la asamblea general ordinaria de accionistas.

3. lLas utilidades fiscales acumuladas se actuzlizan conforme a ley del impuestc scbre la rents, y su
saldo se encuentra reflejado en dos cuentas de orden: la primera denominada CTA DE UTILIDAD
FISC NETA ANTERIOR 2014, la segunda denominada CUENTA UTILIDAD FISCAL NETA, estas fueron
creadas de conformidad al ordenamiento, que indica que deben separarse las utilidades fiscales
hasta 2013 de las generadas a partir del 2014.

IV) NOTAS AL ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO.
Notas al Estado de Flujos de Efective v Equivalentes
Efectivo y equivalentes

El saldo del efectivo y equivalentes al 31 de diciembre 2025, se encuentra conformado como a continuacién
se detallan.

CUENTA

EFECTIVO 24,055.32 49,681.42
BANCOS 1,261,05736 4,049,691.88
INVERSIONES TEMPORALES 200,634,717.81 141,618,461.33
TOTAL 202,619,830.56 145,717,834.63

Adquisiciones de actividades de inversién.

Estas adquisiciones se refieren a las inversiones realizadas en bienes inmuebles, muebles e intangibles, del
periodo enero a diciembre 2025 y se conforma de la siguiente manera:

ADQUISICIONES DE ACTIVIDADES DE INVERSION

. CUENTA = 2025 g 2024

BIENES INMUEBLES, INFRAESTRUCTURA Y

CONSTRUCCIONEES,EN PROCESO i R S
CONSTRUCCIONES EN PROCESO EN BIENES PROPIOS . 3,000,000.00
BIENES MUEBLES 10,800,932.66 27,934,452.02
MOBILIARIO Y EQUIPO DE ADMINISTRACION 3,818,015.86 2,512,267.56
MOBILIARIO Y EQUIPO EDUCACIONALY RECREATIVO 170,327.63 68,499.00
EQUIPO DE TRANSPORTE 86532758 75537038
MAQUINARIA, OTROS EQUIPOS Y HERRAM IENTAS 594719159 17,598,315.08
ACTIVOS INTANGIBLES 844,402.00 602,153.00
SOFTWARE 275,000.00 ,
LICENCIAS 569,402.00 602,153.00
TOTAL 1,645,334.66 31,536,605.02
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Conciliacion de Flujos de efectivo netos de las actividades de operacién y los saldos de resultados del ejercicio
(ahorro/ desahorro).

CONCILIACION DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO NETOS

CUENTA

RESULTADO DEL EJERCICIO (AHORRO/DESAHORRO) 48,662,186.92 33,916,540.52

Menos: ingresos que no afectan el flujo de efectivo 5,959,406.77 -
NIF D-4 ISRY PTU DIFERIDOS 1,195,751.08 -
NIF D-3 PROVISION OBLIGACIONES LABORALES AL RETIRO 4.763,655.69 -

Mas: Egresos que no afectan el flujo de efectivo 22,602,778.66 18,403,750.57
ESTIMACIONES, DEPRECIACIONES, DETERIOROS,

19,062,864.50 14,381,755.84
OBSOLESCENCIAY AMORTIZACIONES
PROVISION DE OBLIGACIONES LABORALES 346323092 3,161,932.77
REGISTROS DE LOS EFECTOS DEL BOLETIN D-10 76,683.24 131,402.97
REGISTROS DE LOS EFECTOS DEL BOLETIN NIF D-4 = 728,651.99
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES NETAS DE
65,305,558.81 52,320,291.09

OPERACION

Para efectos del flujc de efectivo, no se consideran: las provisiones de obligaciones laborales, las
depreciaciones y amortizaciones, los efectos del boletin NIF-B10 y los movimientos de las cuentas de capital
que no representen salida de efectivo o movimiento de los ingresos y gastos.

“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente
correctos y son responsabilidad del emisor"

AUTORIZ

LIC. VAGNEH E| BIORN VEGA
DIRECTOR GENERAL
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Atendiendo a lo establecido en Ley General de Contabilidad Gubernamental, para efectos del registro y
control, el Consejo Nacional de Armonizacion Contable ha determinado cuentas de orden contables, mismas
que se presentan en el Plan de Cuentas emitido.

— Cuentas de Orden Contables. - Estas cuentas, aungue no afectan directamente al estado de situacién
financiera, ni al estado de resultados, se utilizan para registrar operaciones o hechos relevantes para la
informacién financiera y para |z toma de decisiones, al 31 de diciembre 2025 se encuentran registradas las

siguientes operaciones:

VALORES AJENOS DE CONSTRUCCIONES CONCESIONADAS 77,632,101.67 77,632,101.67
VALOR DE REP NUEVO CONSTRUCCIONES CONCESIONADAS 350,114,833.14 350,114,833.14
VALOR NETO DE REP CONSTRUCCIONES CONCESIONADAS 272,090,586.29 272,090,586.29
ACT. VALOR NETO REPOS DE CONSTRUC CONCESIONADAS 150,881,832.54 150,881,832.54
INTERES ACUMULABLE 4,668,242.50 6,668,242.50
GANANCIA INFLACIONARIA DEDUCIBLE 4,976,823.84 4,976,823.84
INTERES DEDUCIBLE 47,393.60 47,393.60
DEPRECIACION ACTUALIZADA 119,890,944.61 106,251,155.26
AMORTIZACION ACTUALIZADA 19,786,036.04 19,786,036.06
PERDIDA INFLACIONARIA DEDUCIBLE 2,360,721.13 2,360,721.13
DEPREC. INMED. POR ESTIMULO 3,233,183.11 3,233,183.11
DEPREC INMED DE ACTIVOS FLJOS 237,709,277 .63 237,709,277 .63
CTA CAP DE APORTACION ACTUAL 81,548,703.03 78,646,642.10
CTA DE UTILIDAD FISC NETA ANTERIOR 2014 6,669,144.57 6,431,810.74
PROVISION P/CTAS INCOBRABLES 344.00 336.00
GANANCIA FISCAL EN ENAJENACION DE AF 2,769,994.47 2,769,994.47
PERDIDA FISCAL EN ENAJENACION AF 319.812.63 319.812.63
PTU DEDUCIBLE FISCAL 67,367,321.18 61,230,161.34
AJUSTE ANUAL DEDUCIBLE 62,975,625.94 56,062,982.60
GTOS NO COBRADQS PEND DED.FISCAL ([COD) 8,226,663.96 3,509,228.746
GASTOS PRECPERATIVOS AMORTIZADOS 1.00 1.00
(COSTO FISCAL POR BAJA DE ACTIVOS 9.662,706.71 8.,541,207.24
CUENTA DOLARES BANCOS 14,304.28 9.757.06
DEDUCCION FISCAL MANTENIMIENTO MAYOR 836,627.84 836,627.84
5% DIFERENCIA DE IVA TRASLADADO 69,633.23 49,633.23
5% ADICIONAL DE IVA PENDIENTE DE CARTERA CLIENTES 28,565.49 28,565.49
5% ADICIONAL DE IVA PENDIENTE DE DOCTOS. POR COB. 430.20 430.20
ESTIMULO DEDUCCION PERSONAS MAYORES 3,417.872.89 2,978,073.17
CUENTA UTILIDAD FISCAL NETA 2014 401,827,778.52 339,836,897.98
ISR SALARIOS POR COMPENSAR 27,877.31 51,850.65
SUMA CUENTAS DE ORDEN 1,891,155,385.37  1,793,074,199.29

Estas notas forman parte integrante de los Estados Financieros que se acompafian al 31 de diciembre 2025,
los cuales para efectos de su emisidn fueron autorizados por el Lic. Vagner Elbiorn Vega en su caracter de
Director General de la Empresa.

"Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus ngtas, son razonablemente
correctos y son responsabilidad del emisor"

LIC. VAG IORN VEGA

GERENTE CONTABLE Y DIRECTOR GENERAL

21



